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GESTAO ATUAL: MAIO/23 A ABRIL/26

ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA (AGO) - 11-ABRIL-23:
ELEICOES, NOVA TAXA CONDOMINIAL E CONTAS DE 2022

A Assembleia Geral Ordindaria (AGO) ocorreu no dia 11 DE ABRIL.

A AGO foi na Sede Social e contou com 71 lotes, dentro da média historica.

Tivemos elei¢cdes para Diretoria, Conselho Técnico e Conselho Fiscal.

Diretoria: houve apenas 1 chapa inscrita. Seguem cargos citados no novo Estatuto.
. Diretor Presidente: Gilson Neves (lote G-3)

Diretor Financeiro: Roberto Lopes (lote B-5)

Diretor Administrativo: Mauricio Campanati (lote E-13)

. Conselho Técnico: foi inscrito com a chapa da Diretoria.
Welton Carvalho (lote H-2), Glenda Lisboa (lote C-6), Ana Paula Fernandes (N-7),
Antonio Felicio (H-23), Alexandre Lima (H-22).

. Conselho Fiscal: ndao houve inscricao de chapas e foi formado durante Assembleia.
Presidente: Antonio Faustino (lote O-11).
Conselho: Luciana Rodrigues (lote I-6), Eduardo Perussi (L-14), Tiago Moura (lote F-24).

A AGO também deliberou sobre a nova taxa condominial para os proximos 12 meses.
Havia 2 propostas, mas 1 delas que previa aumento de efetivo de Seguranga Patrimonial
foi retirada para que novos estudos sejam feitos e assim a Unica proposta foi aprovada.
Outra pauta foi a aprovagao de contas do ultimo exercicio de 2022.

Os numeros foram discutidos e foram tiradas duvidas, como do crédito no caso Atlantis.

Em abril, encerrou-se o 2° mandato desse grupo de gestdo que teve poucas mudancas
ao longo dos ultimos 6 anos e que vai continuar por mais 3 anos.

Gostariamos de agradecer a confianca e a compreensao dos conddminos nesse periodo.
Foi comentada a importancia de se ter renovag¢ao na gestao para o proximo mandato.

O Colinas passou pela 1° fase (CONSTRUCAO), onde demandas bdasicas foram atendidas.
Estd terminando a 2° fase (CRESCIMENTO), quando a estrutura em geral aumenta bem.
Estd atingindo 80% de casas construidas e vai passar para o ultimo estagio, que é aquele
de CONSOLIDACAO, onde demandas serdo cada vez mais especificas e ndo gerais.

Diretoria & Administracao:

Gilson Neves - Diretor Presidente (lote G-03)

Roberto Lopes - Diretor Financeiro (lote B-05)

Mauricio Campanati - Diretor Administrativo (lote E-13)
Marcia Brito - Administradora (lote H-01)
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MELHORIAS EM GERAL

]

AVALIACAO DA LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS
E ATUALIZACAO DO SITE DO COLINAS

Foi contratada empresa para atualizacdo e modernizacdo do site do Colinas
para atender a nova Lei Geral de Protecao de Dados (LGPD).

Em paralelo, o site do Colinas sera revisado por essa mesma empresa, inclusi-
ve adicionando as versoes finais que estdo sendo discutidas dos novos Estatu-
to, Regulamento Interno e Manual de Construcéo.

Esses trabalhos estdo em andamento no momento.

NOVO APLICATIVO PARA MARCACOES DE
QUADRAS E CAMPO DE FUTEBOL

Houve reuniao com empresa que possui aplicativo com link para marcacao de
espacos esportivos, como é feito no Clube de Campo.

Foram discutidas maneiras de incluir regras de restricdes ao uso que hoje
temos para que mais associados possam desfrutar dos espacos.

O aplicativo Letzplay devera ser testado ainda em junho.

Um comunicado trara informagdes necessarias para acesso e regras de uso.

MANUTENCOES NO SISTEMA DE SEGURANCA

O sistema de seguranca ndo sera detalhado aqui por questdes Obvias.

Estdo sendo avaliados itens para curto,
medio e longo prazo, incluindo diferentes &8
modelos comerciais de contrato.

Houve trocas de cameras Speed Dome.
Essas cameras cobrem todo o circuito
periférico do residencial.

Outras a¢des também foram feitas.

A Comissao de Seguranca se reunira em
breve para avaliar itens a serem incluidos
na pauta da préxima AGE.




AMPLIACAO DA ACADEMIA AO AR LIVRE

A academia ao ar livre tem ganhado mais adeptos a cada dia.
Os equipamentos retornaram da manutencao e foram reinstalados em abril.
Alguns sd@o novos porgue o0s anteriores apresentaram pequenos desvios.

AMPLIACAO DA ACADEMIA AO AR LIVRE: NOVO EQUIPAMENTO
A nova multi-estacao foi instalada em abril.
Ouvindo feedbacks dos frequentadores da academia ao ar livre, resolvemos
adquirir uma nova estacédo ao inves de varios equipamentos menores.
Ela visa contemplar exercicios que vao ser agregados ao portfolio existente.
Ela vai ajudar principalmente a ter exercicios de barras suspensas.

E uma das vantagens do modo que a academia ao ar livre foi constrwda
prevendo expansdes graduais depois. '
Sua localizacao facilita isso.
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PROJETO DO PET PLACE

A localizagio esta na Area de Lazer abaixo da quadra de ténis, pois € area ja
gramada e sem circulacdo de pessoas, oferecendo varias vantagens.

Os brinquedos do Pet Place foram instalados em 2 etapas (2 fornecedores).
InstalacGes e primeiros brinquedos chegaram em abril e o restante em maio.
Os brinquedos permitem diferentes configuracoes de layout.

Os frequentadores pediram para instalar ponto de dgua e banco de madeira.
Foram instalados no fim de maio.




E mais uma atragéo a valorizar nosso residencial e é uma area bem agradavel.
Outras vantagens dos conceitos do playground modular e da area atual € que
ela podera ser aumentada depois, como a academia ao ar livre foi ampliada.

Pets estdo aproveitando bem
esse Novo espaco.

E importante que as pessoas
cuidem desse ambiente,
especialmente com relacdo
a limpeza, ndo deixando
sujeiras para outros pets.




NOVOS ESTATUTO, REGULAMENTO INTERNO E
MANUAL DE CONSTRUCOES

Estatuto, Regulamento Interno e Manual de Construcdo foram reestruturados.
Para que estejamos atualizados com as mais modernas boas praticas desses
tipos de documento, foi envolvido o escritério de advocacia gue nos assessora
ha muitos anos.

Houve alteracbes necessarias devido ao longo tempo de vigor das versoes
anteriores e mudancas de aspectos estruturais e sociais nos ultimos anos com
a vinda de moradores e pelo aumento da nossa estrutura patrimonial, como,
por exemplo, a Sede Social.

Algumas regras ficaram obsoletas e ha situac6es de hoje que ndo existiam.

Ha modernidades ndo contempladas nas versdes anteriores, como drones.

Varias sugestdes foram enviadas até o dia 22 de maio.

No dia 25 de maio, houve reuniao virtual para debater ideias e sugestoes.
Parte do Estatuto foi debatida em cima das sugestdes recebidas.

A reuniao foi boa e todos os questionamentos foram discutidos.

Duvidas quanto a redacéo de alguns artigos foram tiradas.

E importante lembrar que essas reunifes para chegar na revisdo final dos

3 documentos néo sdo deliberativas (ndo ha votagdo), mas sdo importantes
para haver consenso na redacdo dos mesmos.

Havera nova reunido virtual para continuacao dos debates.

Serdo realizadas tantas reunides quantas forem necessarias para fechar.

N&ao ha data-limite para finalizar os debates, mas esperamos fechar ate julho.

Apos isso, a versao final devera ficar disponivel para avaliacao final de todos.
Ha necessidade de pelo menos 150 associados dando parecer.

Apos esse periodo, se as revisdes forem aprovadas pela maioria desses votos,
elas serdo validadas para entrar em vigor.

Sua participacdo € muito importante.

Na 1% reunido do dia 25, apenas cerca de 10% dos lotes participaram.
Participem das proximas sessoes.

SITUACAO DA SMART STORE

A administracdo da Smart Store € de inteira responsabilidade da empresa.

O Colinas apenas adotou esse modelo comercial com vistas a maior facilidade
e conforto para seus conddominos, mas nao tem geréncia sobre ela.

Estdo ocorrendo reclamacdes sobre o nivel de servigo e produtos oferecidos.
Da nossa parte, cabe avaliar esse tipo de atendimento e discutir melhorias com
0S proprietarios, além de ver outras possibilidades.

Isso esta sendo feito para tomada de deciséo.




TEMAS E DINAMICA DA PROXIMA

|
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA :
| (DATA A SER DEFINIDA EM BREVE) |

|

L — —
Como aconteceu em 2021, teremos Assembleia Geral Extraordinaria (AGE)

em data a ser definida ap0s término de todos as analises técnico-financeiras.

Naqguele ano, tivemos aprovacao de reformas e investimentos em setores
como seguranca (cameras, etc), novos parquinhos na Area de Lazer e perto da
Sede Administrativa, iluminacéo do campo de futebol, iluminagdes gerais,
manutencgdes dos pisos asfalticos, entre outros.

Houve votacédo de pacote Unico devido a natureza diferente de cada item.
Isso ajudou a simplificar a votacao e aprovar temas variados.

Parte do valor financeiro dispendido foi feito em 8 cotas extras e a outra parte
veio do caixa proprio existente.

SO houve votagéo para os itens que foram realizados com as cotas extras.

Para itens realizados com o fluxo de caixa proprio, houve apenas comunicacao,
Ja que ndo demandavam aprovacao por parte dos condéminos.

Pretendemos manter o mesmo sistema agora.

Alguns temas gue estao em analise (poderao ou nao entrar na AGE) sao:

. Reforma do gramado do campo de futebol,

. Reforma da quadra poliesportiva;

. Ampliacédo do Pet Place;

. Instalacao de aerador no lago;

. Ampliacdo da atual quadra de areia;

. Sistema de seguranca em geral (detalhes ndo serao divulgados aqui);
. Reforma da trilha.

Os status atuais dos estudos desses itens sdo detalhados a seguir.

Outros itens ainda ndo chegaram até a Administracdo, mas alguns estdo sendo
estudados por conddminos para serem sugeridos.

Para serem avaliados na AGE, € imprescindivel ter estudo técnico-financeiro
para analisar todas as questdes envolvidas, inclusive juridicas.
Para isso, a Diretoria e Administracéo precisam de tempo habil para analise.




REFORMA DO GRAMADO DO CAMPO DE FUTEBOL

A manutencdo periddica do gramado do campo sera mais ampla nesse ano, pois tivemos
volume atipico de chuvas nesse ultimo verdo, iluminacdo do campo permitindo jogos
a noite e falta de regras para limitacdo de uso e que geraram desgaste excessivo.

Estudos técnico-financeiros estdo sendo feitos, incluindo visitas de especialistas que
cuidam de campos similares em condominios, clubes, associagdes esportivas, etc.

Existem novas técnicas que permitem a recuperacao total, mesmo no estado atual que
o campo se encontra (fotos). Como referéncia, temos campo do Atlético — Sorocaba, etc.

- Em carater preventivo, algumas medidas foram adotadas:

- Fechamento do campo durante o periodo diurno nos dias Uteis até 18:00 horas;

- Fechamento do campo nas noites de quintas-feiras e sextas-feiras;

- Revisdo do planejamento do sistema de irrigacdo para evitar formacao de lama;

- Usar cravos baixos para ndo “matar” a grama, até porque o solo esta duro.

- Realizar aquecimentos e exercicios fora da zona gramada do perimetro do campo.
Segundo as empresas, 0 gramado atual tem total condi¢do para gerar sitios de nucleagdo
e crescimento da grama natural de forma robusta e homogénea com as novas técnicas.
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- Estratégia de reforma do gramado, restricoes e futuras avaliacoes:

Para a proxima AGE, sera apresentada a revitalizacdo com grama natural esmeralda.

Ha diferentes tipos de grama e o tipo escolhido se encaixa com o perfil do nosso campo,
que possui limitacdes de incidéncia direta de luz solar por sua localizagéo.

Um sistema de drenagem, empregando a mesma areia especial fina da quadra de areia,
sera instalado para permear aguas vindas da irrigacao e chuvas, evitando pocas d’agua.
Nova técnica de plantio sera usada para ramificacdo robusta e homogénea da grama.

A Diretoria esta fazendo “mea culpa” e assumindo que falhou quando néo estabelecemos
regras de restricdes para uso, especialmente durante o ultimo verdo muito chuvoso.
Isso ndo vai mais acontecer, especialmente na proxima estacdo chuvosa.

Se tivermos que deixar o campo sem atividades por chuvas, isso sera feito porque é

melhor fazer isso que ficar 5 meses depois parado no meio do ano para manutencao.

A ideia com a nova técnica € que ndo haja mais necessidade de parar por varios meses.

Em abril do ano que vem, apés a época de chuvas, 2 parametros serdo avaliados:
Durabilidade e qualidade do novo gramado X Disponibilidade efetiva do campo.

Se um deles estiver aquém do esperado, podera ser sugerido instalar grama sintética que
vai reduzir essas possiveis limitacdes, mas demanda alto custo inicial para investimento.
Por outro lado, a grama sintética exige custos menores de manutencao.

Porém, é um gramado artificial que muitos ndo gostam de jogar por ser bem mais duro e
apresentar maiores riscos a lesdes que a grama natural. E quase unanimidade que jogar
em gramado natural bem cuidado é melhor que jogar na grama sintética.

Contamos com a compreensao de todos para que as medidas tomadas surtam efeitos.




REFORMA DA TRILHA

A trilha foi bastante prejudicada porque as aguas que descem da Area de Lazer escoam de
forma muito intensa diretamente por ela.
Filmagens foram feitas para entender melhor o movimento dos fluxos de dgua no local.

No verdo desse ano, com chuvas muito mais intensas que nos verdes passados, a trilha
ficou bem mais desgastada e a estrutura existente ndo suportou.

Os bambus ficaram bonitos e tinham apelo de sustentabilidade, mas eram pouco praticos
e resistentes a intempéries. .

Além disso, havia riscos de
servirem de esconderijo para
animais peconhentos.

A Diretoria esta avaliando instalar agora itens de concreto (guias) ao invés de bambus.
Isso € para durar mais e evitar animais pegonhentos.

O objetivo € manter o ambiente 0 mais preservado possivel, especialmente no verao.
Para caminhada segura e agradavel, manteremos pedriscos para garantir charme do local.
Serdo feitas avaliagcdes sobre resisténcia dos novos materiais com relacédo a incidéncia de
enxurradas fortes nessa area, especialmente na parte superior da trilha.

Deverdo ser construidas varias caixas de escoamento (figura).
Houve sugestdes de usar blocos intertravados e chegamos

a cotar, mas nesse momento nossa ideia é confirmar se

as guias vao suportar as proximas chuvas no verédo de 2024
para entdo pensar em melhorias futuras.

Mini Guia de Jardim




REFORMA DA QUADRA POLIESPORTIVA

A quadra poliesportiva devera ser recuperada futuramente, a depender do desgaste.
Houve questionamentos quanto a diferenca entre as reformas da quadra poliesportiva e
da quadra de ténis.

A diferenca é técnica e tem a ver com o numero de substratos que foram adicionados.

Para a reforma da quadra de ténis, cuja demanda € alta e é usada todos os dias, foi feito
estudo técnico-financeiro de durabilidade e avaliacdo de custo x beneficio.

Foi definido que haveria mais camadas de substratos para que suportasse alta incidéncia
de jogos por um periodo minimo de 5 anos de garantia.

Esse prazo esta sendo ultrapassado, mostrando que a decisdo foi correta.

A guadra ainda esta nova e sem deformacdes estruturais.

No caso da quadra poliesportiva, a avaliagdo mostrou que seu uso é intermitente.
Ela fica ociosa a maior parte dos dias. Nao ha partidas entre equipes.
Basicamente € usada por poucas pessoas a noite ou nos finais de semana.

Por isso, foi decidido fazer a reforma com menos substratos e garantia também menor.
Logicamente isso significa reducdo dos custos da reforma.

Avaliando custo x beneficio, ndo se justifica pensar de outro modo.

A diferenca de valores entre os diferentes tipos de piso € muito alta.

Essa avaliac@o caso a caso é extremamente importante para administracdo dos recursos.
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SISTEMA DE SEGURANCA EM GERAL:
EQUIPAMENTOS, DISPOSITIVOS E ACESSORIOS

- INVESTIMENTOS GERAIS NA SEGURANCA

Por questdes dbvias, o sistema de seguranca nao sera detalhado aqui.
A Diretoria e Comissédo de Seguranca estdo levantando oportunidades de melhorar ainda
mais nossa seguranca patrimonial.

O conjunto de itens que esta sendo avaliado sera classificado como de curto, médio ou
longo prazo em termos de necessidade de investimentos.

Boa parte disso ja € tratada na rotina administrativa, fora de assembleias.

Na AGE, os itens em questao serdo detalhados para aqueles que estiverem presentes.




AVALIACAO DO NIVEL DO LAGO E OXIGENACAO DA AGUA

Nosso lago é um lugar agradavel e com boa frequéncia as tardes e em finais de semana.
Foi feita avaliacdo por especialistas sobre o pedido de desassoreamento do mesmo.
Para isso, varias fotos da cavidade antes de ser preenchida com agua foram analisadas.
Chegou-se a conclusdo que é possivel adiar esse trabalho de desassoreamento.

O valor dele é muito alto e demandaria captacao robusta de recursos que poderao ser
usados em outras frentes mais criticas agora.

Porém, uma melhoria imediata e mais barata para ajudar na qualidade de vida dos peixes
e que foi proposta por um especialista € o aerador central no lago para suprir oxigénio.
Algumas caracteristicas técnicas foram apontadas para avaliar essa melhoria.

Questbes como doengas, superpopulacéo de peixes e falta de oxigénio séo importantes.

O objetivo é fornecer oxigénio suplementar para ajudar durante o processo de inversao
térmica que ocorre principalmente no inicio da manhéa quando o oxigénio se torna menor
e 0s peixes apresentam maior dificuldade para respirar se a agua nao estiver adequada.
Alem disso, esse aerador ajudaria o trabalho da bomba, reduzindo manutencdes.

Por custo x beneficio, essa € a solugdo técnica eficiente que seré apresentada na AGE.




TER SEGUNDA QUADRA DE AREIA — GARGALO

A guadra de areia foi totalmente reformada e melhorada nos Gltimos anos.

Foi instalado sistema de aterramento, pois havia reclamacdes de choques elétricos.

Foi feito um novo sistema de drenagem que eliminou a ocorréncia de pocas d’agua.
Areia nova especial mais fina é adicionada a quadra periodicamente.

Mastros e redes novas foram adquiridos e serdo trocados periodicamente também.

Os horérios criticos sao dias de semana a noite e nos finais de semana.

Muitos associados pediram para que fosse estudada a construcédo de uma 2° quadra
devido ao gargalo nos horarios usados por nosso publico especifico.

Alguns locais foram sugeridos, mas entendemos que ha restrigdes ou falta de condicdes.
Por exemplo, o espaco perto da Sede Administrativa € destinado para festas, como o Dia
das Criancas e Festa Junina, podera vir a ser o futuro Saldo de Festas se for aprovado ou
outra opcéo qualquer. Fora isso, teria quadra fora da Area de Lazer, o que é questionavel.
Uma opcao mais simples seria adaptar a quadra existente para se transformar em duas.
Orcamentos chegaram e estamos aguardando outros, mas os valores que estéo sendo
apresentados inviabilizam essa melhoria agora em detrimento de outras prioridades.
Algumas empresas ndo tém interesse em cotar devido a alta demanda atual na cidade.
Na AGE, esse tema sera discutido mostrando os estudos para ciéncia de todos.




AMPLIACAO DO PET PLACE PARA TER

ESPACO PARA CAES DE GRANDE PORTE

O projeto do Pet Place foi desenhado para o espaco atual como projeto-piloto.

O objetivo era ter um espaco dedicado aos pets, mas também avaliar a adeséo a ele.
Foi 0 mesmo conceito usado para a academia ao ar livre que, apos avaliacdo da adesao,
que foi bem superior ao esperado inicialmente, decidiu-se amplia-la com a aquisicdo e
instalacdo da nova multi-estacdo agora em maio.

No caso do Pet Place, o nivel de adesado também foi superior ao esperado.

Isso mostra que esse investimento foi acertado.

O feedback esta sendo bastante positivo por parte dos usuarios.

Os frequentadores do local pediram para instalar ponto de agua e bancos de madeira e
essas melhorias ja foram providenciadas de imediato.

Porém um ponto que foi comentado por varios condéminos foi o pedido para aumentar
a area disponivel para que também comportasse pets de grande porte.

Esse tipo de animal esta frequentando o Pet Place, mas ha limitacdes de movimentacéo,
pois demandam maior area para que desenvolvam sua atividade de forma livre.

Posta essa necessidade, a ampliacdo do Pet Place seria realizada na parte de cima.
Haveria extensdo da cerca lateral e deslocamento da cerca superior em alguns metros.
O novo limite disponibilizaria mais espa¢o, mantendo o restante da estrutura atual.
Alem disso, aumentaria também o espaco disponivel para que mais pets frequentassem
o0 Pet Place simultaneamente.

E uma melhoria de custo relativo baixo e que vai valorizar ainda mais o residencial.




FESTA JUNINA DE 2023

A FESTA JUNINA DO COLINAS DO SOL seré no dia 8 DE JULHO, SABADO.

A data foi escolhida para ndo concorrer com as Festas Juninas de Sorocaba e Votorantim,
gue sdo as principais da regido, e também com as festividades nas escolas.

A data escolhida esta entre as 2 grandes festas.

No dia 1° de julho, que foi a data inicialmente pensada, havera o festival Metso Cultural
gratuito na Prefeitura, que atraiu boa parte do nosso publico no ano passado.

Em 2022, nossa festa atraiu mais gente que o planejado com base nos anos anteriores.
Tivemos show de mdsica, brinquedos gratuitos por conta do Colinas e brincadeiras tipicas
por conta das barracas da entidade assistencial que veio.
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PROXIMOS PASSOS — JUNHO / JULHO

Seguem principais atividades além da rotina administrativa.

Organizar a Assembleia Geral Extraordinaria (AGE), definindo temas mais urgentes,
orcamentos, descricdes técnicas e juridicas, avaliando custo x beneficio de cada um;
Aprovar os novos Estatuto, Regulamento Interno e Manual de Construcéo;

Chamar pré-assembleia para discutir os temas da AGE;

Manutencéo no lago (monge);

Manutencao da pista de caminhada da trilha da mata;

Manutencdo no sistema de Seguranca (manutencao periodica de alguns itens);
Terminar planejamento e realizar a Festa Junina de 2023 no dia 8 de julho;
Dedetizacdo periddica das areas comuns (ap6s fim das chuvas);

Organizar e realizar Concurso de Desenho Infantil;

Planejar a 1% Feira dos Empreendedores do Colinas do Sol (parceria com a Afissore).

CREDITOS AOS AUTORES DAS FOTOGRAFIAS

Devido ao grande numero de fotografias desse Informativo, vamos mencionar os autores
das fotografias sem detalhar as fotos especificas por pagina:
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Marcia (H-1): multi-estacdo da academia ao ar livre e circuito Pet modular;
Gislaine (G-12): algumas fotos do torneio de pesca;

Ana Claudia (J-15): foto do lago vencedora do Concurso de Fotografias de 2021;
Ana Claudia (J-15): foto de pet brincando no Pet Place;

Ana Claudia (J-15): uma das fotos da trilha;

Adriana Hashisuga (J-5): foto de pet brincando no Pet Place;

Luciana Coutinho ( E-14): foto de pet brincando no Pet Place;

Entidade Afissore: cartaz com sua agenda de Festas Juninas em Sorocaba;
Gilson (G-3): demais fotos.

DIRETORIA DO COLINAS:
Gilson Neves (G-3), Roberto Lopes (B-5) e Mauricio Campanati (E-13)

ADMINISTRACAQ DO COLINAS:
Marcia (H-1)




