
INFORMATIVO DO COLINAS 

GESTÃO ATUAL:    MAIO/23  A  ABRIL/26 

A Assembleia Geral Ordinária (AGO) ocorreu no dia 11 DE ABRIL. 
A AGO foi na Sede Social e contou com 71 lotes, dentro da média histórica. 
Tivemos eleições para Diretoria, Conselho Técnico e Conselho Fiscal.  
• Diretoria: houve apenas 1 chapa inscrita. Seguem cargos citados no novo Estatuto.  
• Diretor Presidente: Gilson Neves (lote G-3) 
• Diretor Financeiro:  Roberto Lopes (lote B-5) 
• Diretor Administrativo: Maurício Campanati (lote E-13) 
 
• Conselho Técnico: foi inscrito com a chapa da Diretoria. 
Welton Carvalho (lote H-2), Glenda Lisboa (lote C-6), Ana Paula Fernandes (N-7),                              
Antônio Felício (H-23), Alexandre Lima (H-22). 
 
• Conselho Fiscal: não houve inscrição de chapas e foi formado durante Assembleia. 
Presidente: Antônio Faustino (lote O-11). 
Conselho: Luciana Rodrigues (lote I-6), Eduardo Perussi (L-14), Tiago Moura (lote F-24). 
 
A AGO também deliberou sobre a nova taxa condominial para os próximos 12 meses. 
Havia 2 propostas, mas 1 delas que previa aumento de efetivo de Segurança Patrimonial 
foi retirada para que novos estudos sejam feitos e assim a única proposta foi aprovada. 
Outra pauta foi a aprovação de contas do último exercício de 2022. 
Os números foram discutidos e foram tiradas dúvidas, como do crédito no caso Atlantis.  
 
Em abril, encerrou-se o 2o mandato desse grupo de gestão que teve poucas mudanças          
ao longo dos últimos 6 anos e que vai continuar por mais 3 anos.  
Gostaríamos de agradecer a confiança e a compreensão dos condôminos nesse período. 
Foi comentada a importância de se ter renovação na gestão para o próximo mandato.  
O Colinas passou pela 1a fase (CONSTRUÇÃO), onde demandas básicas foram atendidas. 
Está terminando a 2a fase (CRESCIMENTO), quando a estrutura em geral aumenta bem. 
Está atingindo 80% de casas construídas e vai passar para o último estágio, que é aquele 
de CONSOLIDAÇÃO, onde demandas serão cada vez mais específicas e não gerais.  
 
Diretoria & Administração: 
Gilson Neves  - Diretor Presidente (lote G-03) 
Roberto Lopes - Diretor Financeiro (lote B-05) 
Maurício Campanati - Diretor Administrativo (lote E-13) 
Márcia Brito - Administradora (lote H-01) 

ASSEMBLEIA GERAL ORDINÁRIA (AGO) - 11-ABRIL-23: 

ELEIÇÕES, NOVA TAXA CONDOMINIAL E CONTAS DE 2022 



Foi contratada empresa para atualização e modernização do site do Colinas
para atender a nova Lei Geral de Proteção de Dados (LGPD).
Em paralelo, o site do Colinas será revisado por essa mesma empresa, inclusi-
ve adicionando as versões finais que estão sendo discuƟdas dos novos Estatu-
to, Regulamento Interno e Manual de Construção.
Esses trabalhos estão em andamento no momento.

Houve reunião com empresa que possui aplicaƟvo com link para marcação de
espaços esporƟvos, como é feito no Clube de Campo.
Foram discuƟdas maneiras de incluir regras de restrições ao uso que hoje
temos para que mais associados possam desfrutar dos espaços.
O aplicaƟvo Letzplay deverá ser testado ainda em junho.
Um comunicado trará informações necessárias para acesso e regras de uso.

O sistema de segurança não será detalhado aqui por questões óbvias.

Estão sendo avaliados itens para curto,
médio e longo prazo, incluindo diferentes
modelos comerciais de contrato.

Houve trocas de câmeras Speed Dome.
Essas câmeras cobrem todo o circuito
periférico do residencial.
Outras ações também foram feitas.

A Comissão de Segurança se reunirá em
breve para avaliar itens a serem incluídos
na pauta da próxima AGE.

AVALIAÇÃO DA LEI GERAL DE PROTEÇÃO DE DADOS
E ATUALIZAÇÃO DO SITE DO COLINAS

MANUTENÇÕES NO SISTEMA DE SEGURANÇA

NOVO APLICATIVO PARA MARCAÇÕES DE
QUADRAS E CAMPO DE FUTEBOL
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A academia ao ar livre tem ganhado mais adeptos a cada dia.
Os equipamentos retornaram da manutenção e foram reinstalados em abril.
Alguns são novos porque os anteriores apresentaram pequenos desvios.

AMPLIAÇÃO DA ACADEMIA AO AR LIVRE: NOVO EQUIPAMENTO
A nova mulƟ-estação foi instalada em abril.
Ouvindo feedbacks dos frequentadores da academia ao ar livre, resolvemos
adquirir uma nova estação ao invés de vários equipamentos menores.
Ela visa contemplar exercícios que vão ser agregados ao porƞólio existente.
Ela vai ajudar principalmente a ter exercícios de barras suspensas.
É uma das vantagens do modo que a academia ao ar livre foi construída,
prevendo expansões graduais depois.
Sua localização facilita isso.
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A localização está na Área de Lazer abaixo da quadra de tênis, pois é área já
gramada e sem circulação de pessoas, oferecendo várias vantagens.
Os brinquedos do Pet Place foram instalados em 2 etapas (2 fornecedores).
Instalações e primeiros brinquedos chegaram em abril e o restante em maio.
Os brinquedos permitem diferentes configurações de layout.

O feedback está sendo bastante posiƟvo por parte dos usuários.

Os frequentadores pediram para instalar ponto de água e banco de madeira.
Foram instalados no fim de maio.
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É mais uma atração a valorizar nosso residencial e é uma área bem agradável.
Outras vantagens dos conceitos do playground modular e da área atual é que
ela poderá ser aumentada depois, como a academia ao ar livre foi ampliada.

Pets estão aproveitando bem
esse novo espaço.
É importante que as pessoas
cuidem desse ambiente,
especialmente com relação
à limpeza, não deixando
sujeiras para outros pets.
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Estatuto, Regulamento Interno e Manual de Construção foram reestruturados.
Para que estejamos atualizados com as mais modernas boas práƟcas desses
Ɵpos de documento, foi envolvido o escritório de advocacia que nos assessora
há muitos anos.
Houve alterações necessárias devido ao longo tempo de vigor das versões
anteriores e mudanças de aspectos estruturais e sociais nos úlƟmos anos com
a vinda de moradores e pelo aumento da nossa estrutura patrimonial, como,
por exemplo, a Sede Social.
Algumas regras ficaram obsoletas e há situações de hoje que não exisƟam.
Há modernidades não contempladas nas versões anteriores, como drones.

Várias sugestões foram enviadas até o dia 22 de maio.
No dia 25 de maio, houve reunião virtual para debater ideias e sugestões.
Parte do Estatuto foi debaƟda em cima das sugestões recebidas.
A reunião foi boa e todos os quesƟonamentos foram discuƟdos.
Dúvidas quanto à redação de alguns arƟgos foram Ɵradas.

É importante lembrar que essas reuniões para chegar na revisão final dos
3 documentos não são deliberaƟvas (não há votação), mas são importantes
para haver consenso na redação dos mesmos.
Haverá nova reunião virtual para conƟnuação dos debates.
Serão realizadas tantas reuniões quantas forem necessárias para fechar.
Não há data-limite para finalizar os debates, mas esperamos fechar até julho.

Após isso, a versão final deverá ficar disponível para avaliação final de todos.
Há necessidade de pelo menos 150 associados dando parecer.
Após esse período, se as revisões forem aprovadas pela maioria desses votos,
elas serão validadas para entrar em vigor.
Sua parƟcipação é muito importante.
Na 1a reunião do dia 25, apenas cerca de 10% dos lotes parƟciparam.
ParƟcipem das próximas sessões.

A administração da Smart Store é de inteira responsabilidade da empresa.
O Colinas apenas adotou esse modelo comercial com vistas à maior facilidade
e conforto para seus condôminos, mas não tem gerência sobre ela.
Estão ocorrendo reclamações sobre o nível de serviço e produtos oferecidos.
Da nossa parte, cabe avaliar esse Ɵpo de atendimento e discuƟr melhorias com
os proprietários, além de ver outras possibilidades.
Isso está sendo feito para tomada de decisão.

NOVOS ESTATUTO, REGULAMENTO INTERNO E
MANUAL DE CONSTRUÇÕES

SITUAÇÃO DA SMART STORE
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Como aconteceu em 2021, teremos Assembleia Geral Extraordinária (AGE)
em data a ser definida após término de todos as análises técnico-financeiras.

Naquele ano, Ɵvemos aprovação de reformas e invesƟmentos em setores
como segurança (câmeras, etc), novos parquinhos na Área de Lazer e perto da
Sede AdministraƟva, iluminação do campo de futebol, iluminações gerais,
manutenções dos pisos asfálƟcos, entre outros.

Houve votação de pacote único devido à natureza diferente de cada item.

Isso ajudou a simplificar a votação e aprovar temas variados.

Parte do valor financeiro dispendido foi feito em 8 cotas extras e a outra parte
veio do caixa próprio existente.

Só houve votação para os itens que foram realizados com as cotas extras.

Para itens realizados com o fluxo de caixa próprio, houve apenas comunicação,
já que não demandavam aprovação por parte dos condôminos.

Pretendemos manter o mesmo sistema agora.

Alguns temas que estão em análise (poderão ou não entrar na AGE) são:

 Reforma do gramado do campo de futebol;

 Reforma da quadra poliesporƟva;

 Ampliação do Pet Place;

 Instalação de aerador no lago;

 Ampliação da atual quadra de areia;

 Sistema de segurança em geral (detalhes não serão divulgados aqui);

 Reforma da trilha.

Os status atuais dos estudos desses itens são detalhados a seguir.

Outros itens ainda não chegaram até a Administração, mas alguns estão sendo
estudados por condôminos para serem sugeridos.

Para serem avaliados na AGE, é imprescindível ter estudo técnico-financeiro
para analisar todas as questões envolvidas, inclusive jurídicas.
Para isso, a Diretoria e Administração precisam de tempo hábil para análise.
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A manutenção periódica do gramado do campo será mais ampla nesse ano, pois Ɵvemos
volume aơpico de chuvas nesse úlƟmo verão, iluminação do campo permiƟndo jogos
à noite e falta de regras para limitação de uso e que geraram desgaste excessivo.

Estudos técnico-financeiros estão sendo feitos, incluindo visitas de especialistas que
cuidam de campos similares em condomínios, clubes, associações esporƟvas, etc.
Existem novas técnicas que permitem a recuperação total, mesmo no estado atual que
o campo se encontra (fotos). Como referência, temos campo do AtléƟco – Sorocaba, etc.

- Em caráter prevenƟvo, algumas medidas foram adotadas:
- Fechamento do campo durante o período diurno nos dias úteis até 18:00 horas;
- Fechamento do campo nas noites de quintas-feiras e sextas-feiras;
- Revisão do planejamento do sistema de irrigação para evitar formação de lama;
- Usar cravos baixos para não “matar” a grama, até porque o solo está duro.
- Realizar aquecimentos e exercícios fora da zona gramada do perímetro do campo.
Segundo as empresas, o gramado atual tem total condição para gerar síƟos de nucleação
e crescimento da grama natural de forma robusta e homogênea com as novas técnicas.

- Estratégia de reforma do gramado, restrições e futuras avaliações:

Para a próxima AGE, será apresentada a revitalização com grama natural esmeralda.
Há diferentes Ɵpos de grama e o Ɵpo escolhido se encaixa com o perfil do nosso campo,
que possui limitações de incidência direta de luz solar por sua localização.
Um sistema de drenagem, empregando a mesma areia especial fina da quadra de areia,
será instalado para permear águas vindas da irrigação e chuvas, evitando poças d’água.
Nova técnica de planƟo será usada para ramificação robusta e homogênea da grama.

A Diretoria está fazendo “mea culpa” e assumindo que falhou quando não estabelecemos
regras de restrições para uso, especialmente durante o úlƟmo verão muito chuvoso.
Isso não vai mais acontecer, especialmente na próxima estação chuvosa.

Se Ɵvermos que deixar o campo sem aƟvidades por chuvas, isso será feito porque é
melhor fazer isso que ficar 5 meses depois parado no meio do ano para manutenção.
A ideia com a nova técnica é que não haja mais necessidade de parar por vários meses.
Em abril do ano que vem, após a época de chuvas, 2 parâmetros serão avaliados:

Durabilidade e qualidade do novo gramado   X    Disponibilidade efeƟva do campo.

Se um deles esƟver aquém do esperado, poderá ser sugerido instalar grama sintéƟca que
vai reduzir essas possíveis limitações, mas demanda alto custo inicial para invesƟmento.
Por outro lado, a grama sintéƟca exige custos menores de manutenção.
Porém, é um gramado arƟficial que muitos não gostam de jogar por ser bem mais duro e
apresentar maiores riscos a lesões que a grama natural. É quase unanimidade que jogar
em gramado natural bem cuidado é melhor que jogar na grama sintéƟca.
Contamos com a compreensão de todos para que as medidas tomadas surtam efeitos.

REFORMA DO GRAMADO DO CAMPO DE FUTEBOL



COLOCAR FOTO COLOCAR FOTO

A trilha foi bastante prejudicada porque as águas que descem da Área de Lazer escoam de
forma muito intensa diretamente por ela.
Filmagens foram feitas para entender melhor o movimento dos fluxos de água no local.

No verão desse ano, com chuvas muito mais intensas que nos verões passados, a trilha
ficou bem mais desgastada e a estrutura existente não suportou.
Os bambus ficaram bonitos e Ɵnham apelo de sustentabilidade, mas eram pouco práƟcos
e resistentes a intempéries.

Além disso, havia riscos de
servirem de esconderijo para
animais peçonhentos.

A Diretoria está avaliando instalar agora itens de concreto (guias) ao invés de bambus.
Isso é para durar mais e evitar animais peçonhentos.
O objeƟvo é  manter o ambiente o mais preservado possível, especialmente no verão.
Para caminhada segura e agradável, manteremos pedriscos para garanƟr charme do local.
Serão feitas avaliações sobre resistência dos  novos materiais com relação à incidência de
enxurradas fortes nessa área, especialmente na parte superior da trilha.
Deverão ser construídas várias caixas de escoamento (figura).
Houve sugestões de usar blocos intertravados e chegamos
a cotar, mas nesse momento nossa ideia é confirmar se
as guias vão suportar as próximas chuvas no verão de 2024
para então pensar em melhorias futuras.

REFORMA DA TRILHA
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A quadra poliesporƟva deverá ser recuperada futuramente, a depender do desgaste.
Houve quesƟonamentos quanto à diferença entre as reformas da quadra poliesporƟva e
da quadra de tênis.
A diferença é técnica e tem a ver com o número de substratos que foram adicionados.

Para a reforma da quadra de tênis, cuja demanda é alta e é usada todos os dias, foi feito
estudo técnico-financeiro de durabilidade e avaliação de custo x beneİcio.
Foi definido que haveria mais camadas de substratos para que suportasse alta incidência
de jogos por um período mínimo de 5 anos de garanƟa.
Esse prazo está sendo ultrapassado, mostrando que a decisão foi correta.
A quadra ainda está nova e sem deformações estruturais.

No caso da quadra poliesporƟva, a avaliação mostrou que seu uso é intermitente.
Ela fica ociosa a maior parte dos dias. Não há parƟdas entre equipes.
Basicamente é usada por poucas pessoas à noite ou nos finais de semana.

Por isso, foi decidido fazer a reforma com menos substratos e garanƟa também menor.
Logicamente isso significa redução dos custos da reforma.
Avaliando custo x beneİcio, não se jusƟfica pensar de outro modo.
A diferença de valores entre os diferentes Ɵpos de piso é muito alta.
Essa avaliação caso a caso é extremamente importante para administração dos recursos.

REFORMA DA QUADRA POLIESPORTIVA



- INVESTIMENTOS  GERAIS NA SEGURANÇA
Por questões óbvias, o sistema de segurança não será detalhado aqui.
A Diretoria e Comissão de Segurança estão levantando oportunidades de melhorar ainda
mais nossa segurança patrimonial.

O conjunto de itens que está sendo avaliado será classificado como de curto, médio ou
longo prazo em termos de necessidade de invesƟmentos.
Boa parte disso já é tratada na roƟna administraƟva, fora de assembleias.
Na AGE, os itens em questão serão detalhados para aqueles que esƟverem presentes.

SISTEMA DE SEGURANÇA EM GERAL:
EQUIPAMENTOS, DISPOSITIVOS E ACESSÓRIOS
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Nosso lago é um lugar agradável e com boa frequência às tardes e em finais de semana.
Foi feita avaliação por especialistas sobre o pedido de desassoreamento do mesmo.
Para isso, várias fotos da cavidade antes de ser preenchida com água foram analisadas.
Chegou-se à conclusão que é possível adiar esse trabalho de desassoreamento.
O valor dele é muito alto e demandaria captação robusta de recursos que poderão ser
usados em outras frentes mais críƟcas agora.

Porém, uma melhoria imediata e mais barata para ajudar na qualidade de vida dos peixes
e que foi proposta por um especialista é o aerador central no lago para suprir oxigênio.
Algumas caracterísƟcas técnicas foram apontadas para avaliar essa melhoria.
Questões como doenças, superpopulação de peixes e falta de oxigênio são importantes.

O objeƟvo é fornecer oxigênio suplementar para ajudar durante o processo de inversão
térmica que ocorre principalmente no início da manhã quando o oxigênio se torna menor
e os peixes apresentam maior dificuldade para respirar se a água não esƟver adequada.
Além disso, esse aerador ajudaria o trabalho da bomba, reduzindo manutenções.
Por custo x beneİcio, essa é a solução técnica eficiente que será apresentada na AGE.

AVALIAÇÃO DO NÍVEL DO LAGO E OXIGENAÇÃO DA ÁGUA
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A quadra de areia foi totalmente reformada e melhorada nos úlƟmos anos.
Foi instalado sistema de aterramento, pois havia reclamações de choques elétricos.
Foi feito um novo sistema de drenagem que eliminou a ocorrência de poças d’água.
Areia nova especial mais fina é adicionada à quadra periodicamente.
Mastros e redes novas foram adquiridos e serão trocados periodicamente também.
Os horários críƟcos são dias de semana à noite e nos finais de semana.
Muitos associados pediram para que fosse estudada a construção de uma 2a quadra
devido ao gargalo nos horários usados por nosso público específico.

Alguns locais foram sugeridos, mas entendemos que há restrições ou falta de condições.
Por exemplo, o espaço perto da Sede AdministraƟva é desƟnado para festas, como o Dia
das Crianças e Festa Junina, poderá vir a ser o futuro Salão de Festas se for aprovado ou
outra opção qualquer. Fora isso, teria quadra fora da Área de Lazer, o que é quesƟonável.
Uma opção mais simples seria adaptar a quadra existente para se transformar em duas.
Orçamentos chegaram e estamos aguardando outros, mas os valores que estão sendo
apresentados inviabilizam essa melhoria agora em detrimento de outras prioridades.
Algumas empresas não têm interesse em cotar devido à alta demanda atual na cidade.
Na AGE, esse tema será discuƟdo mostrando os estudos para ciência de todos.

TER SEGUNDA QUADRA DE AREIA — GARGALO
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O projeto do Pet Place foi desenhado para o espaço atual como projeto-piloto.
O objeƟvo era ter um espaço dedicado aos pets, mas também avaliar a adesão a ele.
Foi o mesmo conceito usado para a academia ao ar livre que, após avaliação da adesão,
que foi bem superior ao esperado inicialmente, decidiu-se ampliá-la com a aquisição e
instalação da nova mulƟ-estação agora em maio.

No caso do Pet Place, o nível de adesão também foi superior ao esperado.
Isso mostra que esse invesƟmento foi acertado.
O feedback está sendo bastante posiƟvo por parte dos usuários.
Os frequentadores do local pediram para instalar ponto de água e bancos de madeira e
essas melhorias já foram providenciadas de imediato.

Porém um ponto que foi comentado por vários condôminos foi o pedido para aumentar
a área disponível para que também comportasse pets de grande porte.
Esse Ɵpo de animal está frequentando o Pet Place, mas há limitações de movimentação,
pois demandam maior área para que desenvolvam sua aƟvidade de forma livre.

Posta essa necessidade, a ampliação do Pet Place seria realizada na parte de cima.
Haveria extensão da cerca lateral e deslocamento da cerca superior em alguns metros.
O novo limite disponibilizaria mais espaço, mantendo o restante da estrutura atual.
Além disso, aumentaria também o espaço disponível para que mais pets frequentassem
o Pet Place simultaneamente.
É uma melhoria de custo relaƟvo baixo e que vai valorizar ainda mais o residencial.
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FESTA JUNINA DE 2023
A FESTA JUNINA DO COLINAS DO SOL será no dia 8 DE JULHO, SÁBADO.
A data foi escolhida para não concorrer com as Festas Juninas de Sorocaba e VotoranƟm,
que são as principais da região, e também com as fesƟvidades nas escolas.
A data escolhida está entre as 2 grandes festas.
No dia 1o de julho, que foi a data inicialmente pensada, haverá o fesƟval Metso Cultural
gratuito na Prefeitura, que atraiu boa parte do nosso público no ano passado.

Em 2022, nossa festa atraiu mais gente que o planejado com base nos anos anteriores.
Tivemos show de música, brinquedos gratuitos por conta do Colinas e brincadeiras ơpicas
por conta das barracas da enƟdade assistencial que veio.

A decoração ficou bem bacana e foi produzida por uma comissão.
Para esse ano, virá uma nova enƟdade assistencial e o planejamento está sendo feito com
base no volume de pessoas do ano passado de modo a reduzir filas, aumentar oferta de
itens ơpicos de alimentação e com mais brinquedos.
A tenda foi aumentada em comprimento e será instalada
na área próxima à Sede AdministraƟva.

No cartaz da Afissore ao lado, aparece nossa festa junto
com outras que ela vai fazer, como nos colégios Uirapuru,
COC, Politécnico, etc, evidenciando sua boa estrutura.
É uma das maiores enƟdades de Sorocaba e desenvolve
vários trabalhos sociais.
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PRÓXIMOS PASSOS — JUNHO / JULHO
Seguem principais aƟvidades além da roƟna administraƟva.
 Organizar a Assembleia Geral Extraordinária (AGE), definindo temas mais urgentes,

orçamentos, descrições técnicas e jurídicas, avaliando custo x beneİcio de cada um;
 Aprovar os novos Estatuto, Regulamento Interno e Manual de Construção;
 Chamar pré-assembleia para discuƟr os temas da AGE;
 Manutenção no lago (monge);
 Manutenção da pista de caminhada da trilha da mata;
 Manutenção no sistema de Segurança (manutenção periódica de alguns itens);
 Terminar planejamento e realizar a Festa Junina de 2023 no dia 8 de julho;
 DedeƟzação periódica das áreas comuns (após fim das chuvas);
 Organizar e realizar Concurso de Desenho InfanƟl;
 Planejar a 1a Feira dos Empreendedores do Colinas do Sol (parceria com a Afissore).

CRÉDITOS AOS AUTORES DAS FOTOGRAFIAS
Devido ao grande número de fotografias desse InformaƟvo, vamos mencionar os autores
das fotografias sem detalhar as fotos específicas por pagina:
 Márcia (H-1): mulƟ-estação da academia ao ar livre e circuito Pet modular;
 Gislaine (G-12): algumas fotos do torneio de pesca;
 Ana Cláudia (J-15):  foto do lago vencedora do Concurso de Fotografias de 2021;
 Ana Cláudia (J-15): foto de pet brincando no Pet Place;
 Ana Cláudia (J-15): uma das fotos da trilha;
 Adriana Hashisuga (J-5): foto de pet brincando no Pet Place;
 Luciana CouƟnho ( E-14): foto de pet brincando no Pet Place;
 EnƟdade Afissore: cartaz com sua agenda de Festas Juninas em Sorocaba;
 Gilson (G-3): demais fotos.

DIRETORIA DO COLINAS:
Gilson Neves (G-3), Roberto Lopes (B-5) e Maurício CampanaƟ (E-13)

ADMINISTRAÇÃO DO COLINAS:
Márcia (H-1)


