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GESTAO ATUAL: SETEMBRO/20 A ABRIL/23

ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA (AGO) EM ABRIL-23:
ELEICOES, NOVA TAXA CONDOMINIAL E CONTAS DE 2022

A Diretoria & Administracao do Residencial Colinas do Sol aproveitam para lembrar que
teremos eleicdes para Diretoria e Conselho Fiscal em abril para novo mandato de 3 anos.
Excepcionalmente, as ultimas eleicdes foram em setembro de 2020 devido a pandemia.
Sao 2 votagoes independentes:

. Diretoria composta por Diretor Presidente, Diretor Financeiro e Diretor Social;

. Conselho Fiscal composto por outros membros.

Chapas concorrentes a Diretoria nao precisam apresentar chapa para o Conselho Fiscal.
As 2 elei¢cdes sao independentes. Esse € um ponto que ja gerou duvidas antes.

Na ultima elei¢ao, a Diretoria do mandato anterior foi reeleita e completa agora 6 anos.
Uma chapa independente venceu para o Conselho Fiscal.

As informacgdes sobre inscricdes de chapas poderao ser adquiridas junto a Administracao
do Colinas do Sol na Sede Administrativa ou diretamente com a Milliani.
Os Diretores atuais também estao a disposi¢cao para conversar e tirar duvidas.

A AGO também vai deliberar sobre a nova taxa condominial para os préoximos 12 meses.
Outra pauta é a aprovagao de contas do ultimo exercicio de 2022.

Além das pautas certas, podera haver inclusdao de outras, desde que enviadas por escrito
até final de marco, pois a Diretoria precisa calcular impactos financeiros (se for o caso) e
decidir se vale a pena entrar na AGO ou se o melhor seria ter uma AGE (extraordinadria).

Em abril, encerra-se o 2° mandato desse grupo de gestdo que teve pequenas mudancas
ao longo dos ultimos 6 anos.

Da parte da Diretoria & Administracao atuais, gostariamos de agradecer a confianca e
compreensao dos condominos nesse periodo.

Foram agoes e bons resultados nas areas juridica, lazer, social, esportiva e patrimonio.
Recebemos elogios e criticas, o que é natural e importante, pois criticas construtivas e
colocadas com educagao sempre ajudaram a melhorar o didlogo e o servigo prestado.

Diretoria & Administracao:

Roberto Lopes - Diretor Presidente (lote B-05)
Mauricio Campanati - Diretor Financeiro (lote E-13)
Gilson Neves- Diretor Social (lote G-03)

Marcia Brito - Administradora (lote H-01)
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MELHORIAS EM GERAL

DISCUSSAO SOBRE TRANSITO E SEGURANCA

- TRANSITO INTERNO:

Houve discuss@o sobre melhor sistema e localiza¢6es.

A deciséo final em fevereiro foi de adquirir mais cones

para pontos mais criticos.

Alem dos pontos atuais, novos locais serdo contemplados
com barreiras, especialmente nas ruas perifericas do Colinas,
onde houve relatos de abuso de velocidade.

Estamos em fase de aquisi¢cdo dos novos dispositivos.

Vale lembrar que nossas ruas seguem regras gerais do transito (Codigo Brasileiro).
Nossas ruas sdo publicas e sujeitas, portanto, as mesmas diretrizes (multas, etc).
Tivemos episodios de desrespeito ao Codigo por parte de carros, motos e pedestres.
Providéncias foram tomadas de forma imediata, porém, o que mais preocupa nesses
casos € 0 risco que as pessoas estao se expondo e expondo aos outros.

E importante lembrar que é preciso registro para aplicagdo de adverténcia e multa.
Solucdes diferentes, como radares, pranchdes, etc, foram
discutidos na ultima AGO, mas h4 riscos juridicos e
envolvemos engenheiros para avaliacao.

- SEGURANCA: PARA-RAIOS E EXCESSO DE CHUVAS

Alguns conddminos perguntaram
se havia esse tipo de protecao.

O telhado da Sede Social
possui sistema de protecao
onde esté inserido o para-raios.

O residencial Colinas do Sol conta com alguns pontos de para-raios, como portaria,
refeitorio e sede social e que precisam de medi¢des de eficiéncia anualmente.
Inclusive a Sede Social possui telhado especial com esse tipo de protecao.

Estamos vivendo o fenbmeno “La Nifia” com excesso de chuvas na nossa regido e
secas em outros estados, como sul do Brasil.

Sofremos episodios de muitos raios e trovoes que assustaram.

Os para-raios garantem protecao extra nesses pontos do Colinas.




MANUTENCAO NA ILUMINACAO DA QUADRA POLIESPORTIVA

Foram instaladas novas lampadas de LED para iluminagédo da quadra poliesportiva.
Essa troca faz parte da mudanca gradual que ja € realizada ha algum tempo no Colinas.
A instalacao de lampadas de LED ja foi realizada em outras areas.

Isso visa melhorar a visibilidade durante o jogo e sustentabilidade ao mesmo tempo.

O piso foi reformado ha alguns anos e a quadra passou a receber mais frequentadores.

QUEIMA DE PLACAS ELETRONICAS E
OUTROS ITENS NA PORTARIA

As chuvas em excesso com ocorréncia de fortes raios e trovoes provocaram queimas de
Varios equipamentos, principalmente eletrénicos, que séo mais sensiveis.
Na Portaria, temos para-raio que ajuda a minimizar problemas.

Temos a politica de estoque de seguranca para alguns itens e assim o transtorno gerado
para os condominos foi minimizado com poucas paradas na Portaria.

As trocas foram realizadas no dia seguinte na maioria dos casos.

Foram situacgdes atipicas nesse verdo de chuvas acima da normalidade.

A Administracdo pagou inicialmente pelos consertos.

Depois acionou a CPFL para fins de ressarcimento, o que ainda esta em processo.
Alem disso, também temos o seguro contra esse tipo de evento para ser acionado em
caso de recusa da CPFL.




REFORMAS:
TRAVES E ALAMBRADOS DE QUADRAS E CAMPO DE FUTEBOL

Traves e alambrados séo periodicamente reformados.

Parte do problema é pelos impactos das bolas.

O excesso atual de chuvas prejudica ao provocar mais oxidagdo, especialmente nas soldas.
Outra parte é por mau uso de pessoas se pendurando nos mesmos, fazendo peso e assim
provocando deformac&o. E importante a conscientizagdo dos Usuarios.

MELHORIAS NO LAGO E SEU ENTORNO

O lago é outro setor que sempre demanda manutencéo.

Com essas chuvas intensas, tivemos problemas especialmente com bombas.
Nesse ano, tivemos que trocar uma delas e fazer outras manutencgoes por quebra.
Outra intervencéo foi na iluminacéo do lago, alterando o regime de desligamento.
No primeiro fim de semana de marco, teremos o 2° Torneio de Pesca do Colinas.




PROJETO DO PET PLACE

Estamos em fase de aquisi¢do dos itens que vdo compor o Pet Place, assim como também
fechando com os servicos de serralheria necessarios a cerca do local.

Seguem abaixo alguns detalhes do projeto que estara pronto em breve.

A localizagdo sera na Area de Lazer abaixo da quadra de ténis, pois é area ja gramada e
sem circulacao de pessoas, oferecendo varias vantagens. Outras areas foram avaliadas.
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Sera mais uma atracao a valorizar
nosso residencial Colinas do Sol.
E uma area acessivel e agradavel.
Estamos planejando para estar
tudo pronto em abiril.

Os brinquedos foram escolhidos avaliando alguns Pet Places existentes.

As fotos abaixo séo ilustrativas. Pode haver diferenca com os itens comprados.

A ideia e fazer palyground modular para que seja aumentado no futuro, como fizemos
com a academia ao ar livre que serd ampliada agora.

Os modulos vao permitir diferentes configurac6es de acordo com o espago.

Abaixo, tem-se parte dos médulos do circuito Pet que estd sendo negociado.
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Foto de referéncia de Pet Place
mantido pela construtora Planeta.




AMPLIACAO E MANUTENCAO DA

ACADEMIA AO AR LIVRE

A academia ao ar livre tem ganhado mais adeptos a cada dia.
Pessoas que frequentam a Area de Lazer tem usufruido dos equipamentos.
Muitos tem elogiado os equipamentos existentes e alguns pediram ampliagdes.

AMPLIACAO DA ACADEMIA AO AR LIVRE: NOVO EQUIPAMENTO MULTIPLA ESTACAO
Ouvindo varios feedbacks dos condéminos frequentadores da nossa academia ao ar livre,
resolvemos adquirir uma nova estacao ao invés de varios equipamentos menores.

A nova estacdo visa contemplar exercicios que vao ser agregados ao portfolio existente.
Ela vai ajudar principalmente a ter exercicios de barras suspensas.

Essa € uma das vantagens do modo que a academia ao ar livre foi construida, prevendo
expansoes graduais depois. Sua localizacéo facilita isso sem interferir na sua vizinhanga.

A nova estacdo ja esta sendo fabricada e deve chegar ainda em marco.
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MANUTENCAO DOS EQUIPAMENTOS ATUAIS
Como é normal nesse tipo de academia, 0s equipamentos expostos as intempéries sofrem
desgastes naturais além dos esfor¢os mecanicos a que sdo sujeitos durante os exercicios,
ainda mais nessa Ultima estacdo de verdo tdo chuvoso como estamos passando.

Por isso, a manutenc¢do dos equipamentos
devera ser periodica.
Algumas acdes corretivas estdo em curso.



NOVOS ESTATUTO E REGIMENTO INTERNO

O Estatuto e Regimento Interno estdo sendo revisados devido ao longo tempo de vigor
das vers@es atuais e também mudancas de aspectos estruturais e sociais nos ultimos anos
com a vinda de mais moradores e pelo aumento da nossa estrutura patrimonial.

Algumas regras que constam nos documentos atuais ficaram obsoletas.

Por outro lado, hé situaces de hoje que ndo existiam héa alguns anos.

Para que estejamos atualizados com as mais modernas boas praticas desses documentos,
foi contratado o escritorio de advocacia que nos assessora ha anos.

O escritdrio nos entregard uma versao preliminar que sera avaliada.

Ap0s isso, a versdo revisada pela Diretoria ficara disponivel por um periodo de tempo em
torno de 1 més para avaliagéo por parte de todos os condominos.

Ap0s esse periodo, sera revisado com as sugestdes e votado para entrar em vigor.

A ideia é fazer todo esse processo sem necessidade de assembleia presencial.

PLANTIO DE ARVORES FRUTIFERAS E OUTROS TIPOS

Ao longo dos ultimos anos, mesmo com a pandemia, continuamos com plantios de mudas
de arvores em geral, sendo que algumas delas foram do tipo frutiferas.

Nesse inicio de ano, foi possivel ver que os trabalhos feitos tanto pela empresa Faz Verde
guanto por alguns condéminos voluntarios geraram literalmente novos frutos (abaixo).

No pomar, apareceram mangas e pitangas como principais novidades nos ultimos meses.
Ja tinhamos ameixas, amoras, limdes, mamaes, goiabas, entre outros.

O viés de sustentabilidade, ndo so6 de arvores frutiferas, visa termos mais sombreamento e
melhorias no ambiente. A Faz Verde atua também na manutencéo dessas arvores.




'EVENTOS SOCIAS, ESPORTIVOS E LAZER|

2° TORNEIO DE PESCA — A SER REALIZADO EM 5 DE MARCO

O segundo torneio de pesca sera realizado no dia 5 de marco, domingo.

Abaixo, temos algumas fotos do torneio realizado em 2022.

Foi um evento bem gostoso com varias familias, incluindo criangas, num dia ensolarado.
As inscri¢des sao limitadas. Participem mesmo que seja apenas prestigiando !!!




PROXIMOS PASSOS — MARCO/ABRIL

Seguem algumas atividades previstas além da rotina administrativa:

«  Principal evento: Assembleia Geral ordinaria (AGO) no més de abril para eleicdo da
Diretoria e Conselho Fiscal, nova taxa administrativa e aprovacdo de contas de 2022;

« Apresentar e votar a revisao do Estatuto e Regimento Interno (muito importante);

«  Manutencao viaria com coloca¢do de novas barreiras que estdo sendo adquiridas;

« Instalacdo da nova multi-estacdo (varios aparelhos ) na Academia ao Ar Livre;

« Manutencéo dos aparelhos existentes na academia ao ar livre;

« Manutencao perioddica da pista de caminhada da trilha da mata (apés fim de chuvas);

« Dedetizacdo periodica das areas comuns (ap0s fim das chuvas);

« Planejar a Festa Junina de 2023, pois festas grandes, como Festa Junina, Halloween,
Dia das Criancas e de Fim de Ano s@o organizadas com varios meses de antecedéncia;

« Realizar o torneio de pesca no dia 5 de margo;

« Aquisicao e instalacio do Pet Place (circuito Pet).

CREDITOS AOS AUTORES DAS FOTOGRAFIAS

Devido ao grande namero de fotografias desse Informativo, vamos mencionar os autores
das fotografias sem detalhar as fotos especificas por pagina:

= Ana Claudia (J-15): fotos do lago;

Marcia (H-1): multi-estacdo da academia ao ar livre e circuito Pet modular;

Reinaldo (E-15): Pet Place da construtora Planeta;

Gislaine (G-12): algumas fotos do torneio de pesca de 2022;

Gilson (G-3): demais fotos.
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COMISSAO DO TORNEIO DE PESCA
= Renato Horta (I-26), Renato (H-25), Gislaine (G-12) e Gilson (G-3).

DIRETORIA DO COLINAS:
Roberto Lopes (B-5), Gilson Neves (G-3) e Mauricio Campanati (E-13)




