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GESTAO ATUAL: SET/20 A ABRIL/23
MENSAGEM DE INiCIO DE ANO

A Diretoria & Administragao aproveitam esse primeiro informativo de 2022 para reforgar
a todos os conddéminos os desejos de saude, paz e que esse ano traga muitas alegrias.
Para esse ano de 2022, teremos mais desafios. Segue resumo de temas mais relevantes.
Com certeza, um dos mais importantes foi o fechamento de acordos com ex-funcionarios
da Atlantis no 1° semestre de 2021. Essa pendéncia vinha de muitos anos sem soluc3o.
Agora em marc¢o de 2022 sera paga a ultima parcela ao ultimo colaborador da Atlantis.
Isso é extremamente importante para previsao de fluxo de caixa e desembolsos.

Esta chegando também ao fim o plano de investimentos votado na AGE em maio de 2021,
sendo que a ultima parcela de contribuicdo (8 parcelas) caiu agora em fevereiro de 2022.
Foi um marco e os resultados estdo ai para todos verem (parquinhos, cameras, etc).

O plano anterior tinha sido para construir a Sede Social, que foi entregue em 2020.

DESCRICAO AGO | AGE COMENTARIOS E STATUS
Substituicdo da parte elétrica - Portaria X Reforma feita. Foi um trabalho bem mais complicado que o esperado
Novo piso da quadra poliesportiva X Reforma feita. Incluiu alambrados , traves, redes e luzes
Manutencdo de 2 trechos de asfalto X Reforma feita. Trecho proximo a area de lazer e outro perto do lago
Nova iluminacgdo da drea de lazer X Reforma feita. Serdo adicionados novos pontos de luz apds feedback
Substituicdo da rede superior do campo X Reforma feita. Incluiu alambrados, redes de gols, traves e gramado
Novo parquinho na Area de Lazer X | Investimento feito. Incluiu também brinquedos em area perto da Adm
[luminagdo do campo de futebol X | Proximo a fazer. Materiais ja comprados aguardando entrega
Academia ao ar livre X | Ultimo a fazer logo apds iluminagdo do campo - projeto ja aprovado
Cameras de seguranca X | Investimento feito. Cameras instaladas na Area de Lazer
Novo piso da quadra de areia N3o estava previsto. Feito devido a deterioracdo da drenagem e piso
Instalacdo da terceira Portaria - Extra Ajudou a desafogar fluxo de entrada em fins de semana e feriados
Circuitos elétricos da Area de Lazer N3o estava previsto. Feito devido a configuragdo anterior do sistema

Entramos no periodo final do nosso mandato e focaremos agora nas manutencdes que
sdo necessarias na estrutura em geral pela deterioracao natural com o tempo.

Queremos continuar a realizar melhorias para consolidar nosso crescimento estrutural.
Continuaremos a investir em area social, lazer, animais e esporte com eventos e itens com
dinheiro do caixa normal (sem parcelas extras), a ndo ser que surja demanda inesperada.
Nesse bimestre ja tivemos o torneio de pesca e aulas experimentais do Boca.

Teremos nossa Assembleia Geral Ordinaria (AGO) em abril para votagdes importantes.

A Diretoria & Administracdo gostariam de agradecer a confianga e compreensao de todos.
Roberto - Diretor Presidente (lote B-05)

Mauricio Campanatti - Diretor Financeiro (lote E-13)
Gilson Neves- Diretor Social (lote G-03)

Marcia Brito - Administradora (lote H-01)
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ILUMINAGCAO DA AREA DE LAZER - NOVO PARQUINHO & SEDE SOCIAL

Em janeiro e fevereiro de 2022, foi realizada a reforma da iluminagdo da Area de Lazer.

O novo parquinho ocupou area maior que os brinquedos que tinhamos antes.

Houve substitui¢do da iluminagdo mais fraca por outra mais potente.

Além disso, novos postes e refletores foram instalados com nova configuracao.

Na Sede Social, foram instalados refletores para iluminar a area a sua frente e lateral.
Apos feedback de conddminos, vamos adicionar mais alguns pontos de iluminacdo onde
ha necessidade de luminosidade mais focada. Serdo novos postes e refletores.

Materiais ja foram comprados e estamos aguardando a chegada para fechar essa acao.
Estamos enfrentando atrasos nas entregas dos fornecedores.




Seguem mais fotos da nova iluminagdo da Area de Lazer.

Apos feedback e avaliacdo técnica, a area a direita da Sede Social j& foi melhorada com
adicdo de um terceiro refletor, gerando maior luminosidade nesse local.

Na lateral dos banheiros, também houve ajustes na iluminacao.

Modelos antigos de poste foram substituidos por esse que emite maior luminosidade.
Todo o projeto foi discutido com especialistas antes da aprovacéo.




Seguem mais fotos da nova iluminagdo da Area de Lazer.
A nova iluminacéo recebeu feedback bem positivo dos frequentadores da Area de Lazer.

SEJA UM CIDADAD l:ol!(ll:l‘l:"d
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Apds avaliacdo técnica e feedbacks de frequentadores, havera melhorias pontuais.
As fotos abaixo mostram os pontos que serao melhorados com adicao de novos postes.
Eles ficam logo na entrada da Area de Lazer e ao lado esquerdo do pergolado.




ILUMINACOES EM GERAL: QUADRAS E CIRCUITOS ELETRICOS

Para as quadras de ténis e poliesportiva, foram feitos ajustes pontuais na iluminacao.
Isso ajudou no direcionamento mais eficaz dos feixes de luz.
Além disso, novos sistemas para ligar a iluminacédo foram adicionados.

Outro trabalho muito importante foi a melhoria nos atuais circuitos elétricos.

Esse servico € essencial para garantia das boas condicdes elétricas no Colinas.

Os circuitos elétricos anteriores eram interligados de modo a desligar mais de um quando
um deles era desabilitado. Essa alteracéo ja foi realizada na area do parquinho e quadras.
Falta ainda na regido do campo de futebol, que sera a préxima a ser feita, e também na
area da futura academia ao ar livre.

Houve instalacdo de varias tomadas novas, sendo algumas de 220 V.
Vimos essa limitacdo na festa de confraternizacdo do fim de ano quando identificamos
dificuldades para ligar os foodtrucks e brinquedos ao mesmo tempo.

Agora temos esta estrutura adequada, de facil acesso, mais segura e mais robusta.




ILUMINACOES: QUADRA DE AREIA (BEACH ARENA)

A reforma da iluminacao da quadra de areia veio para atender alguns pontos.
Problemas de curtos-circuitos vinham acontecendo periodicamente e sendo reparados.
A questao é ndo havia sistema de aterramento no local e isso foi instalado agora.

Além disso, uma nova configuracao elétrica foi feita.

Houve troca de lampadas tendo agora o dobro da poténcia.

A nova iluminagao foi bem elogiada pelos frequentadores.

Apos feedback do pessoal, adicionaremos ainda 4 holofotes (1 em cada canto do fundo)
para melhorar ainda mais esse espaco.




REFORMA DA QUADRA DE AREIA — AREIA E SISTEMA DE DRENAGEM

Além da reforma da iluminacéo da quadra de areia (beach arena), foi avaliada, junto com
especialista externo, a necessidade de troca da manta de drenagem e reposicao de areia.
Essa reforma néo estava prevista anteriormente e foi realizada em janeiro de 2022.

Foram trocados 215 m2 de manta.

Foram adicionadas 30 toneladas de areia especial com objetivo de elevar o piso atual.

= Conforme avaliado pelo especialista, a troca parcial da manta néo seria suficiente
para garantir longa vida ao sistema de drenagem.

= Esse tipo mais caro de areia também ajuda a ndo saturar o sistema de drenagem.

= Um alerta importante, especialmente aos pais e médes que levam criangas para
acompanharem suas atividades esportivas naquele espaco, € que nao deixem que
as criancas escavem a areia como forma de brincar, pois isso pode levar a ruptura da
manta de drenagem, que é um tecido relativamente fragil e sera cortado facilmente
guando atingido por pas e garfos plasticos infantis.

= Aquadra de areia ndo tem como finalidade a brincadeira de criancas na areia.




A quadra de areia é disparado o espaco esportivo mais disputado no Colinas.
Modalidades como beach tennis, futevolei e volei de areia sdo o0s principais.
O novo piso foi aprovado positivamente pelos frequentadores.

O proximo torneio nessa quadra sera o de beach tennis.




'EVENTOS SOCIAS, ESPORTIVOS E LAZER|

TORNEIO DE PESCA — 23 DE JANEIRO DE 2022

0 1° torneio de pesca do Colinas do Sol foi realizado no dia 23 de janeiro de 2022.
Foi um evento bem bacana que contou com varios participantes.

Houve participacdo de familias, incluindo criancas.

Esperamos que tenhamos mais participantes no préximo torneio.
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Seguem mais fotos do torneio de pesca. O domingo estava ensolarado desde cedo.
Foi aprovado como evento esportivo e com certeza teremos outros pela frente.
Houve boa interacdo entre os participantes e o publico em geral.




Foi bem bacana o torneio, com bons lances e boa disputa de forma amistosa.

Os 3 primeiros colocados receberam prémios.
Doac6es foram encaminhadas para a Associagdo Sdo Jose que atende familias carentes.

1° lugar: Davi - Lote D-20
- Crianca na foto ao lado
junto com a familia

2° lugar: Eduardo Osiro - Lote L-9 :
- Com os prémios na foto
acima a esquerda

3° lugar: Vanderlei - Lote H-26
- Com os prémios na foto
acima a direita

Comisséo: Gislaine (G-12),
Renato (H-25) e Gilson (G-3)




AULAS EXPERIMENTAIS DA ESCOLINHA DO BOCA JUNIORS

Em fevereiro, tivemos a primeira aula experimental da escolinha do Boca Juniors.

No inicio de marco, houve mais aulas experimentais e agora estdo abertas as matriculas.
A ideia veio de condéminos que mencionaram que levam seus filhos para treinar fora.
Essa mesma escola esteve no Colinas ha alguns anos e na época ndo houve quérum.
Agora temos muito mais crian¢as morando aqui e a participacao foi boa.

S&o necessarias pelo menos 10 criangas por turma.

A escolinha trabalha com faixa de 3 a 15 anos, divididas em 3 turmas conforme idade.

Os principais ganhos sdo a facilidade de participacdo das criangas que ndo dependeriam
de deslocamentos dos pais para outros locais, além da seguranca de estarem no Colinas.
Somam-se a isso a boa metodologia e intercambios da escolinha do Boca.

ESCOLA DE FUTEBDL




INSTALACAO DA SMART STORE

A Smart Store é uma mini-conveniéncia autdnoma (ndo héa funcionarios para atender).

As principais vantagens de se ter uma Smart Store no Colinas sao:

= Comodidade de néo precisar sair para comprar pequena quantidade de algum item;

= Vai valorizar ainda mais o residencial (tanto na parte estética quanto funcional);

= Mais um local com urbanismo bonito que vai resolver a questao do aspecto visual da
area onde ficam tratores (objeto de algumas reclamacgdes de condéminos);

= N&o hé custos adicionais para 0s conddminos;

24 horas por dias, 7 dias por semana, ou seja, a qualquer hora, inclusive madrugada;

= Torna-se um aliado para simplificar nossa vida corrida em situac@es especificas.

U

Houve reunido no dia 25 de fevereiro entre o Colinas e os responsaveis pela Smart Store.
Ap0s analises finais, o local escolhido foi a rea das fotos abaixo (perto da Portaria).
Foram varias razdes, desde a praticidade de chegar ao residencial e ja passar pela loja até
a oportunidade de fazer um projeto para melhorar o aspecto visual no entorno.

Para isso, expandiremos a cerca-viva e instalaremos 2 locais com mesa e bancos.

Ao lado, tem-se a simulacdo que foi feita para
a regido escolhida para abrigar o container.
Outras 3 areas foram simuladas também.

Nao sera exatamente nesse ponto mostrado
na simulacdo, mas bem préximo a ele.
Mesas e bancos estardo ao lado do container.

Alguns conceitos discutidos no dia 25 vieram de projeto enviado pelo Ramon (lote E-10)
de outra empresa de lojas de conveniéncia que néo existe mais (abaixo a direita), como
a ideia das pracinhas ao lado da Smart Store. Fizemos alteragdes em relagéo a figura.
Havera investimentos na estrutura elétrica e de internet para chegar até o container.
A inauguracao foi planejada para 02 ou 09 de abril se toda a estrutura estiver pronta.




DISCUSSAQO SOBRE LIXO

Esse é um tema que sempre vai e volta nas discussdes do residencial.

Ha condicbes que ndo podem ser alteradas, sendo algumas envolvendo diretamente
o0s prestadores de servicos, como frequéncia, etc, sob pena de ter restri¢cdes de coleta.

Ha outras condi¢des onde ndo ha consenso entre os condéminos, como posicionamento e
distribuicéo de lixeiras nas ruas. Ha necessidade de discussdo mais aprofundada.

Ha também condicdes que foram sugeridas e podem ser melhoradas de maneira geral.
Por ultimo, ha desrespeito a algumas regras, especialmente no armazenamento e selecéo
dos tipos de lixos, o0 que gerou reenvio de comunicado em 24 de fevereiro.

Ha evidéncias de acondicionamento equivocado de alguns itens.

A coleta seletiva € muito importante.
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separando-0s com cuidado, para evitar algum dano aos colaboradores da

coleta selefiva. Agradecemos a colaboragao de todos.

Por parte da Diretoria e Administracdo, além do reenvio de Comunicado Interno no dia
24 de fevereiro sobre boas praticas quanto ao lixo, outras 2 a¢cdes foram aprovadas.

Uma delas foi a aquisicdo de 2 containers de 1.100 litros com munhdes e dreno embaixo
para teste e avaliacdo de melhores condic¢Ges de coleta do lixo.

Outra decisdo ja tomada foi refazer o piso da area de Lixos Reciclaveis.

Estamos aguardando passar o periodo de chuvas porque sera realizada drenagem no local
como foi feita na quadra de areia, com mantas, pedriscos, etc.

N&o sera concretada porque essa area podera vir a ter outra finalidade no futuro.




MANUTENCOES GERAIS

Conforme comentado na Mensagem de Inicio de Ano, vamos focar essa Ultima parte do
nosso mandato nas manutencdes periodicas que toda a estrutura do Colinas demanda.

Uma delas sera os reparos de vias.
Estamos avaliando alguns aspectos técnicos para reforcar o piso nos pontos de sobrecarga
devido as paradas dos caminhdes de lixo.

Manutenc¢6es constantes e crescimento sustentavel também séo realizadas rotineiramente
com relacdo as arvores e pomar. Ha plantio continuo conforme avaliagdes técnicas.

Uma manutencdo necesséaria pelo tempo de instalacdo € o sistema de tag na entrada de
veiculos na Portaria. Ha necessidade de troca do sistema.

O orcamento ja foi aprovado para essa acao.

Podemos ter dias sem o funcionamento desse item.

O lago é outro local onde sempre estamos fazendo manutencdes.
Recentemente houve manutencéo na parte elétrica e troca de bombas.
Estamos avaliando outras intervencgodes ali.




ACOES SOBRE ILUMINACAOQ DE VIAS PUBLICAS DO COLINAS

Estamos vendo varios postes do residencial com luz intermitente ou falta total.
Esse tema € outro que vai e volta nas discussdes entre conddéminos.
Ha equivocos com relacdo a alguns posicionamentos mencionados.

O Colinas do Sol é um loteamento fechado e ndo um condominio.

Isso gera algumas diferencas na tratativa de determinados assuntos.

Quanto ao tema em si, conforme comentado na ultima conversa de Whatsapp do grupo
de moradores, esse tipo de reparo é realizado pela Prefeitura.

Em medos de 2010, as concessionarias passaram esse Servico para 0s municipios.

Alguns comecgaram a cobrar taxas.

Moradores relataram casos na cidade onde ha espera de anos pela troca de lampadas.
E realmente preocupante a situacdo em alguns locais.

A Administracdo do Colinas entra seguida e periodicamente com pedidos de reparos.
E importante que os condéminos também o facam para que as cobrangas ganhem forca.
Alguns canais para isso foram mencionados por varias vezes em discussdes anteriores.

Por outro lado, o prefeito anunciou nas suas redes sociais que foi contratada uma empresa
especializada em iluminacéo para agilizar esse tipo de servico.

Além disso, as lampadas atuais serdo trocadas por lampadas de led.

Essa troca visa maior durabilidade das lampadas e sustentabilidade.

No dia 02 de marco de 2022, o lider do Prefeito, vereador Jodo Donizete, deu entrevista na
radio Cruzeiro do Sul quando foi interpelado sobre varios temas, inclusive iluminacéo.

Foi cobrado pelos ouvintes por alguns casos especificos em determinados bairros.
Aproveitou para dar um panorama geral do problema da iluminacéo de vias em Sorocaba.
Cerca de 12% do municipio ndo tem sequer iluminacgéo e vai precisar inclusive de postes.
Ele comentou sobre a empresa contratada anteriormente para fazer a iluminacdo e que
nao fez o servico, deixando um passivo grande em termos de iluminacéo.

Depois foi contratada uma outra empresa que esta comecando a fazer tais melhorias.

Ha uma demanda muito alta ainda de reparos de postes queimados por toda a cidade.
Uma equipe tem saido a noite para verificar conforme as reclamacdes que recebem.

A Prefeitura espera que até o fim do ano uma boa parte desses reparos esteja concluida,
incluindo a troca das lampadas atuais por led..

Mencionou o0s préximos servigos grandes que serdo no Cajuru e Eden.

Os 6 km da Avenida Independéncia, proxima a nos, terao suas lampadas trocadas.

8 ruas do Eden, transversais a essa avenida, também recebero a troca de iluminago.

Essas informacdes reforcam o que foi colocado na discussao do grupo de WhatsApp.
Temos que continuar abrir chamados, ndo s6 a Administracdo, para ganhar escala.
Devemos usar todos os canais possiveis para chamar a atencdo do poder municipal.
Esperamos que as palavras do prefeito e lider do governo municipal se tornem acoes.




PROXIMOS PASSOS — BIMESTRE MARCO / ABRIL - 2022

Seguem algumas atividades previstas além da rotina administrativa:

«  PRINCIPAL EVENTO: Assembleia Geral Ordinario (AGO) em abril, conforme estatuto;
« Realizar pré-assembleia nos mesmos moldes da AGO e AGE feitas em 2021;

« Instalar novos containers para coleta de lixo (teste de melhoria de coleta de lixo);

.  Fazer drenagem e instalar novo piso na area de coleta de lixo reciclavel,

« Manter o servigo de Portaria extra nos fins de semana e feriados, reduzindo esperas;
o  Estruturar torneio de beach tennis em abril;

«  Realizar 0 2° Concurso de Fotografias de Pets (apds 2 anos do anterior);

«  Finalizar iluminagBes da Area de Lazer, campo, quadra de areia e circuitos elétricos;

«  Finalizar plano de investimentos da AGE (por ultimo sera a academia ao ar livre);

«  Finalizar o pagamento dos acordos com a Atlantis (marco de 2022);

« Manutencao de vias publicas (asfalto) e sistema de tag na Portaria;

« Manutencao viaria com repintura de algumas faixas e lombadas;

« Manutencao de locais que foram afetados por chuva forte (calhas, Portaria, ruas, etc)
«  Continuar as discussdes técnicas com a Comissdo Permanente de Seguranga;

« Inauguracdo da Smart Store (prevista para 02 ou 09 de abril);

«  Continuar com cobrancgas e pedidos para melhorias da iluminacéo das vias publicas;
« Inicio das aulas regulares da escolinha do Boca Juniors.

OBS.: em janeiro e fevereiro, enfrentamos problemas com a meteorologia (muita chuva) e
com atrasos de entrega de itens por parte dos fornecedores.

Ainda ha problemas com alguns fornecedores em virtude de falta de material.
Esse tipo de problema néo é exclusividade do nosso residencial.
E consequéncia de desabastecimento de algumas cadeias, como de itens elétricos, etc.

CREDITOS AOS AUTORES DAS FOTOGRAFIAS

Devido ao grande numero de fotografias desse Informativo, vamos mencionar os autores
das fotografias sem detalhar as fotos especificas por pagina:

— Ramon (E-10): projeto de estrutura de Smart Store como sugestao de estrutura;

= Gislaine (G-12): jogos de volley, beach tennis, torneio de pesca e Escolinha do Boca,;
—  Marcia (H-01): local e estrutura do projeto final aprovado da Smart Store;

—  Alessa (D-05): jogos de beach tennis;

=  Gilson (G-03): demais fotos, incluindo algumas de volei e Escolinha do Boca Jrs.
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